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Objekt-Typ attraktive Buroflache im EUROCOM-BUSINESSPARK
Baujahr 1997 / 2017 Refurbishment

Verfiigbare Flachen 2. Obergeschoss mit ca. 653,09 m?

Verfiighare Stellplatze 17 Stellplatze in der hauseigenen Tiefgarage und in der
Centralgarage EUROCOM
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Schwabach

Nurnberg ist mit rd. 544.000 Einwohner die zweitgroRte Stadt Bayerns. In der Metropolregion leben ca.

3,5 Mio. Einwohner
Nurnbergs BIP von 32,3 Mrd. Euro liegt an 9. Stelle der 20 groRten deutschen Stadte
Der Gewerbesteuerhebesatz liegt in Nirnberg bei 467 %

Rd. 25.000 Unternehmen haben ihren Sitz in Nirnberg. Namhafte Firmen wie Adidas, DATEV, Diehl,

Fraunhofer, Siemens, Leoni, Schaffler, Puma uvm. haben sich in der Metropolregion angesiedelt.
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Zentrale Lage innerhalb des
Businessparks ,EUROCOM"in groRRzugig

angelegter Parkanlage.

BAB-Anschlussstelle zur Autobahn A9
(Minchen-Berlin) und die A6 (Heilbronn-
Prag) in ca. 8 Fahrminuten erreichbar.

Bushaltestelle direkt vor dem Objekt.

Anschluss an die U- Bahnstation
,Scharfreiterring/EUROCOM"in 3

Gehminuten.

&

®

Innerhalb des EUROCOM-PARKS befinden sich
namhafte Blromieter. Die Abwicklung des
gesamten PKW-Verkehrs erfolgt unterirdisch.

Der Flughafen Nurnberg liegt ca. 25

Fahrminuten entfernt.

In der offentlichen Central-Garage sind
ausreichend Stellplatze vorhanden. Zudem
verflgt jedes Gebaude Uber eine eigene
Tiefgarage unter dem jeweiligen Objekt.



Das 1997 errichtete und im Jahr 2017 renovierte Gebaude ist in Stahlbeton-Skelettbauweise mit massiven

Flachdeckenkonstruktionen erstellt.

Die Gestaltung der Fassade erfolgte durch grol3ztigig angeordnete Alufensterbander, in Kombination mit
im Brustungsbereich angeordneten Glaspaneelen.

Die Fenster an der Ost-, Stid- und Westseite sind mit aullenliegendem Sonnenschutzin Form von

Leichtmetalljalousien ausgestattet.

Das barrierefrei erschlossene Gebaude verfligt tber drei ansprechende moderne Treppenhauser mit

mindestens jeweils einem 13-Personen-Aufzug, welcher ab der Tiefgarage alle Etagen erreicht.

Die Energieversorgung des Objekts erfolgt mittels Fernwarme.



In der optisch ansprechenden Odenwalddecke, mit weillem Metallraster, ist die Arbeitsplatzbeleuchtung
integriert.

Die Buroraume verflgen Uber Fensterbankkanale flr die bequeme EDV-Verkabelung, sowie einen
klimatisierten Serverraum.

In den Buroraumen wurden ein neuwertiger antistatischer Nadelvlies-Teppichboden verlegt. Die
Teeklchen, Technik-und Nebenraumen verfigen tber PVC- bzw. Linoleumboden.

Die Beheizung der Bluroraume erfolgt Gber Einzelheizkorper mit energiesparenden Thermostatventilen.
Die modernen WC-Anlagen sind mit Granit-Waschtischplatten ausgestattet.

Das grolde Besprechungszimmer kann durch eine mobile Trennwand unterteilt werden.

Zur kostenfreien Ubernahme steht die neuwertige und groRziigige Teekichenzeile.

Der Mietpreis ist abhangig von Sonderwtnschen des Mieters.



Lage

Mietbeginn

Biiro

Stellplitze

NK-Vorauszahlung

VWK-Pauschale

Lina-Ammon-Stralle 19 90471 Nurnberg

nach Vereinbarung

2. Obergeschoss 653,09 m? ab 10,80 €/m?2
11 Stk. in objekteigener 65,00 €/Stck.
Tiefgarage

3,20 €/m?

3,0 % der mtl. Nettokaltmiete

*alle Preise verstehen
sich zzgl. MwSt.
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Endenergieverbrauch

Endenergieverbrauch Warme
[Flichtangabe in Immobilienanzeigen)

753  kKWhi(m*a)
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T Vergleichswert dieser Gebaudekategorie

.. . 3
fir Heizung wund Warmwasser
O Warmmwasser enthalten

Endenergieverbrauch Strom
[Flichtangabe in Immobilienanzeigen]

389  KWhi(m*a)
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Vergleichawert dieser Gebdudekategorie
fiir Strom ?

Der Wert enthilt den Stromverbrauch fir

O Zusatzheizung B Warmwasser E( Lisftung H eingebaute Beleuchiung H Kiihiung E Sonstiges
Verbrauchserfassung
B L ~ Energie-
Zeitraum Enermietrinar * Er';:!ﬂai; Energieverbrauch 'n"a:r T:'Eaisser Anteil Heizung Klima- werbrauch
von bis gletrag p rge- [KWh] B [k'Wh] faktor Sirom
akior- kW L
: [xWh]
01.10.2018 30.00.2019 Fermwirme 0.00 1080204 1080204 1,07
01.10.2018 30.09.2019 |Leerstandszuschlag 0.00 32383 32383 1,07
01.01.2017 31.12.2019 Sirom 1.80 hB0aT2
01.01 2017 31.12.2018  |Leerstandszuschlag 1.80 23381
Primarenergieverbrauch dieses Gebiudes 70,1 KWhi{m=-a)

W Energieausweistyp: Energieverbrauchsausweis

Baujahr Gebaude 1997

Endenergieverbrauch Warme 75,3 kWh/(m?*a)

Endenergieverbrauch Strom 38,9 kWh/(m?2*a)

Primérenergieverbrauch des Geb&udes 70,1 kWh/(m?*a)







ALLES AUS EINER HAND!

Gerne planen wir mit Ihnen zusammen lhre
neuen Buroraume und bauen diese nach Ihren
individuellen Winschen um.
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Telefon: +49 (0) 9131 6237-0

E-Mail: vermietung@pegasus-cp.de

Pegasus Capital Partners GmbH
Nagelsbachstralle 33
91052 Erlangen

Fur die Richtigkeit der in diesem Exposé enthaltenen Angaben
kdnnen wir trotz sorgfaltiger Priifung keine Gewahr tibernehmen.

WWW.pegasus-cp.de
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