EXPOSE

90475 NURNBERG | SCHREIBERHAUER STR. 5

Objekt-Typ Attraktives Burogebaude in Nurnberg-Moorenbrunn
Baujahr 2000

o : D (e
Verfiighare FEichen 2.0bergeschoss — Bliro mit ca. 713,14 m? (teilbar)

3.0bergeschoss — Blro mit ca. 714,78 m? (teilbar)
Verfiigbare Stellplatze 22 AulRen-Stellplatze
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Nurnberg ist mit rd. 544.000 Einwohner die zweitgroRte Stadt Bayerns. In der Metropolregion

leben ca. 3,5 Mio. Einwohner

Nurnbergs BIP von 32,3 Mrd. Euro liegt an 9. Stelle der 20 groRten deutschen Stadte

Der Gewerbesteuerhebesatz liegt in Nirnberg bei 467 %

Rd. 25.000 Unternehmen haben ihren Sitz in Nurnberg. Namhafte Firmen wie Adidas, DATEYV,
Diehl, Fraunhofer, Siemens, Leoni, Schaffler, Puma uvm. haben sich in der Metropolregion

angesiedelt.
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@ Hervorragende Sichtbarkeit direkt an der nfen-Gentierin 24 b Efdierniun st

Kreuzung Gleiwitzer-Stralle / Schreiberhauer Nahversorgung mit verschiedenen

Strale. Einkaufsmoglichkeiten zur Deckung des

taglichen Bedarfs.
Unmittelbare N&ahe zur Autobahn A6 (Heilbronn-

@ Prag), iber welche die Autobahnen A9 y D Byl N b lagies, 28
(Minchen-Berlin), A73 (Mlnchen-Bamberg) und Autominuten entfernt. Der Nirnberger

A3 (Regensburg-Frankfurt) erreichbar sind. e =elles, B AuteriinLien

Bushaltestellenin wenige Gehminuten entfernt. AuBensteIIpIétze [
U-Bahn ,Langwasser Sud”in 1,5 km erreichbar.
S-Bahn-Station ,Fischbach”lediglich 2 km

entfernt.

ausreichender Anzahl direkt am Objekt.



N i ERIAng

Zeitlose, ansprechende Architektur aus dem Jahr 2000 mit grol3ztgigen Fensterfronten

Warmegedammite, verputze Lochfassade sowie Flachdach mit Warmedammung

Unterdurchschnittlicher Energieverbrauch

Aullenliegender, elektrisch bedienbarer Alu-Lamellen-Sonnenschutz

Erdgas-Zentralheizung

Reprasentativer, Uberdachter und barrierefreier Eingangsbereich mit Granit-Bodenbelag

Personenaufzugin alle Etagen

Glasfaseranschluss




Abgehangte Decke mit 2,80 m lichter Raumhohe, inkl. integrierter Arbeitsplatzbeleuchtung

Getrennte WC-Anlagen je Mieteinheit

Teekiche pro Mieteinheit zur kostenfreien Ubernahme

Bodentanks zur komfortablen Verkabelung

Neuer Teppich-Bodenbelag moglich, Farbgestaltung nach Mieterwunsch

Flexibel gestaltbare Buroeinheiten, sowohl GroRraumldsungen als auch Einzelverzimmerung moglich

Mietpreis abhangig von Mieter-Sonderwtnschen



Anschrift

Bezug

Biiro

Stellplatze

NK-Vorauszahlung
VWK-Pauschale

Laufzeit Vertrag

Schreiberhauer Str. 5
Nach Vereinbarung

2.0G EinheitA
2.0G EinheitB
3.0G EinheitA
3.0G EinheitB

Gesamt

22 AulRen-Stellplatze

2,30 €/m? netto
3,5 % der mtl. Nettomiete

5Jahre + 1 x 5 Jahre
Option

90475 Nurnberg

476,10 m?
237,04 m?
477,81 m?
236,97 m?

1.427,92 m?

Verfugbar 10/2024
Verfugbar 10/2024
Verfugbar 10/2024
Verfugbar 10/2024

Ab 11,00 €/m?

30,00 €/Stk.

*alle Preise
verstehen sich
zzgl. Mwst.



GESCHOSSPLAN 2. OG

Bauteil A— 476,10 m?2 Bauteil B — 237,04 m?2

r
=
= — ——




GESCHOSSPLAN 3. OG

Bauteil A— 477,81 m2 Bauteil B — 236,97 m?2




Endenergieverbrauch

Endenergieverbrauch Warme
[Plichtangabe in Immobilisnanzeigen]

60,4  KWhim:-a)
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Jergleichswert dieser Gebdudekategoris
fiir Hedzung und Warmwasser >

O Warmvwassar enthalten

Endenergieverbrauch Strom
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46.6 EWhi{m®a}
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Wergleichswen disser Gahaudskategons
fir Strom *

Dwer Wert enthait den Stromverbrauch filr

Zusatzheizung B Warmmwasser O Littung E eingebaute Baleuchiung O Kihlung H Sonstiges

Energieausweistyp: Energieverbrauchsausweis
Baujahr Gebaude 2000

Endenergieverbrauch Warme 60,4 kWh/(m?*a)

Endenergieverbrauch Strom 46,6 kWh/(m?*a)

Primarenergieverbrauch des Gebaudes 150,4 kWh/(m?*a)
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PEGASUS

CAPITAL PARTNERS

Telefon: +49 (0) 9131 6237 0

E-Mail: vermietung@pegasus-cp.de

Pegasus Capital Partners GmbH
Nagelsbachstralle 33
91052 Erlangen

Fur die Richtigkeit der in diesem Exposé enthaltenen Angaben
kdnnen wir trotz sorgfaltiger Priifung keine Gewahr tibernehmen.

WWW.pegasus-cp.de
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